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กฎหมายน่ารู้ในชีวิตประจำวัน
นายหน้า



  สัญญานายหน้าไม่มีแบบกำหนดไว้ 

      ถ้ากิจการอันได้มอบหมายแก่นายหน้านั้นโดย

พฤติการณ์เป็นที่คาดหมายได้ว่าย่อมทำให้แต่เพื่อจะเอา

ค่าบำเหน็จ ท่านให้ถือว่าได้ตกลงกันโดยปริยายว่ามีค่า

บำเหน็จนายหน้า

   ค่าบำเหน็จนั้นถ้าไม่ได้กำหนดจำนวนกันไว้ ท่านให้

ถือว่าได้ตกลงกันเป็นจำนวนตามธรรมเนียม

     ทั้งฝั่งผู้จะซื้อจะขาย และฝั่งของนายหน้า จะต้องมี

การตกลงกันก่อนว่า จะมีการจ่าย ค่านายหน้า เมื่อ

กระบวนการทุกอย่างเสร็จสิ้นลง ซึ่งในส่วนนี้ถ้าเอาให้

มั่นใจก็ควรทำเป็นหนังสือสัญญา เพื่อให้มีหลักฐานทาง

กฎหมายว่ามีการตกลงกันไว้ก่อนจริง ปิดปัญหาตั้งแต่

ต้น

          ส่วนการตกลงกันว่าจะจ่ายกันในอัตราเท่าไหร่

กฎหมายไม่ได้กำหนด แม้จะไม่ได้กำหนดอัตรา ค่านาย

หน้าในสัญญาแต่แรก แต่ถ้าข้อตกลงสำเร็จ ก็สามารถ

เรียกค่านายหน้าได้ตามธรรมเนียมปฎิบัติทั่วไป แต่ถ้า

จะให้ดี ตกลงเอาไว้ตั้งแต่ต้น ก็จะไม่มีปัญหาตามมา

ส่วนการจ่าย จะเกิดขึ้นก็ต่อเมื่อ ข้อตกลงในสัญญา

สำเร็จ แต่หากนายหน้าทำผิดเงื่อนไงที่ตกลงไว้ตั้งแต่

แรก ก็จะหมดสิทธิในการรับค่านายหน้า




นายหน่้า

หมายถึง บุคคลผู้ใดตกลงจะให้ค่าบำเหน็จแก่นายหน้าเพื่อ

ที่ชี้ช่องให้ได้เข้าทำสัญญาก็ดี จัดการให้ได้ทำสัญญากันก็ดี

ท่านว่าบุคคลผู้นั้นจะต้องรับผิดใช้ค่าบำเหน็จก็ต่อเมื่อ

สัญญานั้นได้ทำกันสำเร็จเนื่องแต่ผลแห่งการที่นายหน้าได้

ชี้ช่องหรือจัดการนั้น ถ้าสัญญาที่ได้ทำกันไว้นั้นมีเงื่อนไข

เป็นเงื่อนบังคับก่อนไซร้ ท่านว่าจะเรียกร้องบำเหน็จค่านาย

หน้ายังหาได้ไม่ จนกว่าเงื่อนไขนั้นสำเร็จแล้ว

     นายหน้ามีสิทธิจะได้รับชดใช้ค่าใช้จ่ายที่ได้เสียไปก็ต่อ

เมื่อได้ตกลงกันไว้

เช่นนั้น ความข้อนี้ท่านให้ใช้บังคับแม้ถึงว่าสัญญาจะมิได้ทำ

กันสำเร็จ

บำเหน็จ หมายความถึง รางวัล, ค่าเหนื่อย, ค่าความชอบ

เป็นพิเศษ, 

ลักษณะของสัญญานายหน้า ประกอบด้วย

วัตถุประสงค์เพื่อชี้ช่องให้ตัวการกับบุคลภายนอก

เข้ามาทำสัญญากัน

มีบุคคล 2 ฝ่าย 

มีข้อตกลงจะให้ค่าบำเหน็จแก่นายหน้า

ในบางกรณี “นายหน้า” อาจรับงานทั้งฝั่งผู้จะซื้อ

และฝั่งผู้จะขาย โดยอาจตกลงกับฝั่งผู้จะซื้อว่าจะ

หาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ตามที่ต้องการให้

และอีกด้านหนึ่งก็มีการตกลงกับคนจะขายว่าจะ

หาคนซื้อมาให้ บางครั้งอาจตรงกันทั้งสองฝั่ง

แต่ตามมารยาทและจรรยาบรรณของนายหน้า

อสังหาริมทรัพย์ ของสมาคมนายหน้า

อสังหาริมทรัพย์ไทย จะรับค่าจ้างจากเพียงฝั่งใด

ฝั่งหนึ่งเพียงฝั่งเดียว

     หากใครที่คิดจะเป็นนายหน้า หรือใครที่คิดจะ

ใช้บริการนายหน้า สิ่งสำคัญที่สุดคือการตกลงกัน

ตั้งแต่แรกทั้งเงื่อนไขในการซื้อขายและ ค่านาย

หน้า ว่าจะจ่ายกันเท่าไหร่ ถ้าจะปิดช่องเกิดปัญหา

ก็ควรทำเป็นหนังสือสัญญาที่มีผลทางกฎหมาย จะ

ได้ไม่ต้องมาหมางใจกันภายหลัง จนเป็นการ

ตัดขาด จากสัญญาที่ไม่เป็นสัญญา
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